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Les dispositions du droit de I'urbanisme en France

Le RNU encadre [I'utilisation
du sol, I'aménagement du ter-
ritoire et la constructibilité sur
une commune ne disposant
pas de documents de gestion
des régles d'urbanisme.

Certaines régles s'appliquent dans
tous les cas et sur tout le terri-
toire francais, tandis que d'autres
sont dites supplétives : elles
s'appliquent en l'absence de do-
cument d'urbanisme local.

Il a pour vocation d'ins-

taurer des principes direc-

teurs communs applicables

sur le territoire de toutes les

collectivités concernant :

« la localisation, I'implantation
et la desserte des construc-

tions et aménagements,

la densité et la reconstruction
des constructions,

les performances environne-
mentales et énergétiques,

la réalisation d'aires de sta-
tionnement,

la préservation des éléments
présentant un intérét archi-
tectural, patrimonial, paysager
ou écologique,

la mixité sociale et fonction-
nelle,

le camping, l'aménagement
des parcs résidentiels de loi-
sirs, I'implantation des habi-
tations légeres de loisirs et
l'installation des résidences
mobiles de loisirs et des cara-
vanes.

Le

.Autorlsatlons et interdictions a respecter pour pouvoir

construire

RNU distingue deux zones

sur la commune :

LES PARTIES ACTUELLEMENT
URBANISEES (PAU) :

Elles sont déterminées au cas par cas
selon plusieurs critéres :

la continuité avec le tisssu existant
le nombre de constructions a
proximité

la proximité d'un hameau

la desserte en réseau

la proximité d'activités agricoles
les impacts sur le paysage

Art, L.111-3 du code de 'urbanisme

Toutes les constructions peuvent étre
autorisées a conditions qu'elles res-
pectentle cadreréglementaire national.



Zone PAU

Zone hors PAU

HORS DES PARTIES ACTUELLE-
MENT URBANISEES (HORS PAU):

Sont autorisées :
les adaptations, changements de
destination, réfections et exten-
sions mesurées (30% maxi de la
surface de plancher ou emprise au
sol existante).
les constructions et installations
nécessaires avec l'exercice d'une
exploitation agricole, pastorale
ou forestiere, les aires d'accueil
des gens du voyage ou réalisation
d'opérations d'intérét général.
les constructions et installations
ou extension des batiments in-
compatibles avec le voisinage des
zones habitées.
les constructions ou installations
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sur délibération motivée du
conseil municipal si intérét
pour la commune (ex : éviter
la diminution de la population
communale) si le projet ne
porte pas atteinte a la sécu-
rité et salubrité publique et
sans surcroit important de
dépenses publiques.

Ces restrictions visent a évi-
ter l'urbanisation dispersée
en luttant contre le "mitage"
du milieu naturel et a combler
en priorité les "dents creuses"
situées dans les zones
PAU.

Art, L111-4 4° du code de ['urbanisme

Accés et voirie

Le projet doit prendre en compte les

dispositions légales de sécurité des
acces.

Art R.111-5 et R.111-6

du code de l'urbanisme

Desserte des réseaux

Le projet doit prendre en compte les
dispositions légales de sécurité et

d'acces.
Art R.111-8; R.111-9; R.111-10; R.111-11;
R.111-12, R.111-13 du code de 'urbanisme
>>>>



Implantation par rapport aux voies

La hauteur de la construction ne doit pas excéder la distance entre le batiment

et le c6té OPPOSE de la voie.

L 3
10m

Implantation par rapport
aux limites séparatives

Toutes les constructions devront étre
implantées sur les limites de propriété
ou en recul de 3m minimum de ces li-
mites. Limplantation doit étre prise en
en compte en tout point du batiment.

lmplantation par rapport
aux autres constructions

Une distance dau moins 3m peut
étre imposée entre deux béatiments
non contigus situés sur un terrain
appartenant au méme propriétaire.

Aspect extérieur

Laspect extérieur des batiments ou
des ouvrages a édifier ou a modifier
peuvent étre un motif de refus s'ils
sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoi-
sinants, aux sites, aux paysages natu-
rels ou urbains ainsi qu'a la conserva-

tion des perspectives monumentales.
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Limites séparatives
a plus de 3 métres

Limites séparatives
a moins de 3 métres



Hauteur des constructions

Les nouvelles constructions ne doivent
pas étre supérieures a la moyenne des
hauteurs des constructions existantes.

v

Le permis ou la décision prise sur la
déclaration préalable peut imposer la
réalisation d'installations propres a as-
surer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant
aux caractéristiques du projet.

Art, R111-25 du code de 'urbanisme

PIantations etespaceslibres

Le permis ou la décision prise sur la
déclaration préalable peut imposer le
maintien ou la création d'espaces verts
correspondant a l'importance du pro-
jet.

Art. R111-7 du code de l'urbanisme

- COMMENT DETERMINER
UNE PAU ?

Il s'agit d'une zone regrou-
pant  "un  nombre  suffi-
sant  d'habitations  desser-
vies par des voies d'acces"

-La densité en constructions
de la zone considérée et l'exis-
tence de voies d'équipements
- constituentainsilescriteresprin-
cipaux dont il faut tenir compte.

La définition des PAU s'effectue

a partir d'une vision photogra-

phiquedontonpeutapprécierles

. caractéres suivants :

« la structure du béti, nature

. et nombre de constructions
existantes

« la localisation du terrain :
distance par rapport au

. bourg, aux constructions
les plus proches

« la continuité du bati

:« la topographie, les élé-

: ments naturels délimitant

: I'espace dans lequel se si-

: tue le terrain

*« la taille du terrain, la nature

du projet, la densité des

constructions projetées

*« l'environnement, le carac-

: tere naturel, agricole, fores-

. tier, des secteurs environ-

nants.



Obligation de I’avis conforme du préfet :
Article L.422-5 du Code de I’'Urbanisme

Avis favorable Avis défavorable
du préfet du préfet

L’autorité compétente L’autorité compétente
accorde ou refuse se doit de suivre 'avis
I'autorisation si elle estime conforme du préfet et
que le projet porte atteinte doit refuser la
a la sécurité publique ou a demande

I'architecture ou au
caractere des lieux
environnants par exemple.

Le Ba-B.A. du PLU et du RNU > Fichesn°1 AetB

. Quelle demande d'autorisation pour mon projet ? > Fiche n° 2
. Petit dico d'urbanisme > Fiche n° 3

. Changement de destination ou d'affectation ? > Fiche n° 4

. Permis de construire > Fiche n°5

. Les différentes surfaces > Fiche n° 6

. Les plans > Fiche n°7

. Extension > Fiche n°8

. Déclaration préalable > Fiche n°9 .
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